SPOKOJINE BYVANIE, s.r.o.

VYROCNA SPRAVA
2020

v



Obsah vyrocnej spravy za rok 2020

cast:

. ¢ast:

. Cast:

. ¢ast

Sprava konatel’'a

e VVyhodnotenie

Vyroc¢na sprava

Zakladné informacie odboru technickej spravy
bytovych domov

Zakladné informacie oddelenia energetiky
Zakladné informacie referatu personalistiky
a miezd

Zakladné informacie referatu pravneho
Zakladné informacie referatu marketingu
Zakladné informacie oddelenia ekonomickej
spravy bytovych domov

Zakladné informacie odboru finanéného
Sprava o hospodareni spoloCnosti

- Vysledok hospodarenia

- Uctovna zavierka

Sprava o cinnosti dozornej rady

Navrh na vysporiadanie vysledku
hospodarenia za rok 2020



Profil spolocnosti

Spoloénost SPOKCINE BYVANIE, s. r. 0., so sidiom Bebravska 34, 821 07
Bratislava, bola zalozena 6. juna 2001 zakladatelskou listinou. Vykonava spravu
bytov a nebytovych priestorov v zmysle zakona 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskoriich predpisov. Zriadovatelom
a jedinym vlastnikom spoloCnosti je Mestska ¢ast Bratislava - Vrakufa.
SPOKOJNE BYVANIE bolo dfia 27. juna 2001 zapisané do Obchodného registra
Okresneho sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vioZka Cislo 24426/B.

Predmety Cinnosti spolocnosti zapisané v obchodnom registri:

« sprava budov - obstardvatelské sluzby spojené so spravou budov
prenajom nebytovych priestorov spojeny s doplnkovymi sluZbami -
obstardvatelské sluzby spojené s prenajmom

« sprostredkovanie nakupu, predaja a prenajmu nehnutelnosti

o kupa tovaru za uCelom jeho predaja konednému spotrebitelovi
/maloobchod/ alebo na ucely jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti
/velkoobchod/

» vysadba a Udrzba zelene

« upratovacie a Cistiace prace /okrem deratizacie, dezinfekcie a dezinsekcie/
e sprostredkovatelska ¢innost

» vyroba tepla, rozvod tepla

¢ sprava a Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti
= pripravné prace k realizacii stavby

« vydavatelska ¢innost

« administrativne sluzby

» cinnost podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov

» vedenie UCtovnictva

» prevadzkovanie kultirnych a inych spolo¢enskych podujati

e prevadzkovanie Sportovych zariadeni

» reklamné a marketingové sluzby

o prieskum trhu a verejnej mienky

SPOKOJINE BYVANIE mé v ramci MC Bratislava - Vrakufia vysoké zastipenie,
vzhladom na dlhud tradiciu spravy budov a vysokud Uroven poskytovanych sluZieb.
Vykonava spravu bytovych domov a nebytovych priestorov aj v inych mestskych
Castiach Bratislavy.

Zamerom zriadovatela spolo¢nosti je obyvatelom mestskej ¢asti Bratislava -
Vrakufia poskytovat spolahlivé a kvalitné komplexné sluZzby spojené s byvanim,
Cielom spoloCnosti je zabezpelenie bezproblémového a spokojného byvania
klientov, prostrednictvom dodéavania spolahlivych sluzieb, transparentnej spravy
ich majetku, budovania vzajomnej dovery a vytvorenia partnerského vztahu
klientov so spolo¢nostou, najma prostrednictvom viacerych efektivnych
komunikacnych nastrojov.



Organy spolocnosti

Konatel’ spolocnosti:

Mgr. Jana Adamova

Na zaklade rozhodnutia MZ Bratislava - Vrakurna, od 1.12.2018 :

Ing. Tomas Galo - predseda
JuDr. Marcel Boris

Ing. Pavol Kollar do 30.9.2020
Ing. Sona Svorenova

Ing. Bystrik Zak

Lenka Polakova od 1.10.2020

Konatel' spolo¢nosti je Statutdarnym orgdnom spoloénosti, kond v mene
spolo¢nosti voci tretim osobam, riadi €innost spoloénosti a rozhoduje o vSetkych
nalezitostiach, priom sa riadi pravnymi predpismi, zakladatelskou listinou
spoloénosti a VZN 3/2006 o zésadach hospodarenia s majetkom MC.

Dozorna rada spolocnosti bola zriadend na zaklade zakladatelskej listiny
a jej ¢lenov voli Miestne zastupitelstvo Bratislava — Vrakufia. Jednotlivi élenovia
st opravneni nahliadat do vsetkych obchodnych, Gétovnych a inych dokladov
spolo€nosti, suvisiacich s predmetom cginnosti.

Dozornd rada je kontrolnym organom spoloénosti SPOKOINE BYVANIE,
s.r.o., ktory dohliada na ¢innost vedenia spoloénosti. Dozorna rada zasada podia
vopred dohodnutého harmonogramu, pripadne operativne podla aktudlnej
potreby a vyhotovuje pisomné zaznamy z predmetnych zasadnuti.



Sluzby a sposob vykonu komplexnej spravy
bytovych domov

Komplexna sprava je v spolocnosti rozdelena do tychto oblasti:

e Prevadzkové sluzby

e Technické siuzby

» Ekonomické sluzby

 Energetické sluzby

« Pravne sluzby

+ Systémova komunikacia s klientom
¢+ Systémova obnova bytového domu

Prevadzkové sluzby

Do oblasti prevadzky bytového domu patria vietky procesy, ktoré su spojené s
kazdodennym uzivanim bytového domu jeho vlastnikmi. Tieto procesy sa tykaju
predovsetkym dodavania tovarov a sluZieb v stanovenej cene, mnoZstve, kvalite
a Case v zmysle platnych pravnych predpisov a zmluvnych podmienok.
Dodrziavanie tychto pineni zodpovedne sledujeme a vyhodnocujeme. V pripade
pripomienck zo strany vlastnikov, tykajuacich sa prevadzky, sa rieSenim okamZite
zaoberame. Vsetky zabezpeCované pinenia, ktoré nie sU vybrané priamo
vlastnikmi, sU obstaravané v zmysle zakona o verejnom obstaravani. Kazdy
zastupca vlastnikov, alebo vlastnik, méZe v pripade zaujmu nahliadnut do
vSetkych dokumentov, ktoré suvisia so zmluvnymi sluzbami.

» spolahlivé a transparentné zabezpedenie dodavania plneni, spojenych s
uzivanim bytovych domov - teplo, studena a tepla UZitkova voda, plyn do
bytov, elektricka energia do spoloCnych priestorov, odvoz a likvidacia
odpadu,

+ upratovanie spolo¢nych priestorov a zimna ddrzba,

s nepretrzitd havarijna sluzba,

« poistenie nehnutelnosti,

» deratizacia, dezinsekcia, dezinfekcia,

« ostatné a nadstandardné sluzby podla poziadaviek klientov,

Technické sluzby

Spravou bytového domu sa zaoberd samostatny technik. Zabezpefuje vsetky
sluzby spojené s technickou a prevadzkovou spravou bytového domu. Principom
technickej spravy je zabezpecenie korektnej prevadzky a udrzby bytového domu,



a ak je to potrebné, priprava krokov na postupné zlepsovanie technického stavu
objektu s jeho naslednou realizaciou.

* Vykonavanie beznej Gdrzby, oprav mensieho a vécsieho rozsahu

¢ Pravidelné obhliadky bytovych domov

» Vypracovavanie investinych planov na opravy a Gdrzbu bytovych domov
» Revizie a odborné prehliadky vybranych zariadeni podla platnej legislativy

Energetické sluzby

Sucastou technickej spravy bytovych domov je aj energetické poradenstvo
zamerané na vykurovanie a pripravu teplej vody v bytovych domoch. Energetické
sluZzby zabezpecuje energetik.

e Sprava a Udrzba energetického hospodarstva
» Navrh obnovy energetického hospodarstva
» Déraz na zniZzovanie nakladov na teplo na UK a teplo na pripravu TUV

Ekonomické sluzby

Bytové domy v nasej sprave maju pridelen(l samostatni ekonémku, ktord vedie
kompletni ekonomicku agendu bytového domu. Ekonomické oddelenie sa
zaobera hlavne spracovanim a evidenciou Uhrad za dodavku sluZieb, Uétovanim a
fakturaciou za dom, evidenciou nedoplatkov, zdlohovymi predpismi. Oddelenie
spravuje aj ndjomné vztahy domu (napr. ndjomné zmluvy na spoloéné priestory
domu)

+ Vedenie kompletnej ekonomickej a uctovnej agendy bytovych domov
» Vedenie 2 samostatnych bankovych G¢tov pre kazdy bytovy dom

o Tvorba a zmeny v zalohovych predpisoch jednotlivych bytov

e Zrozumitelné rocné vyuctovanie vsetkych sluzieb

» Evidencia nedoplatkov

e Priprava najomnych zmllv pre spoloiné priestory

» Ekonomické poradenstvo v oblasti spravy bytovych domov

Pravne sluzby

Pravny referat zabezpeCuje najméd vymahanie nedoplatkov, odborn pomoc pri
uzatvarani zmlav, kontrolu ich dodrziavania a zastupovanie klientov v pravnych
konaniach voci tretim osobam.

o Aktualizacia a optimalizacia zmluvy o vykone spravy
¢ Vymahanie nedoplatkov



» Zastupovanie klientov pri Ukonoch suvisiacich so spravou bytovych domav
» Kontrola dodrziavania uzatvorenych zmlav
e Pravne poradenstvo v oblasti spravy bytovych domov

Systémova komunikacia s klientom

Pri vykone spravy kladieme déraz na vytvorenie partnerského vztahu s klientom.
Ten budujeme pomocou viacerych prostriedkov vzajomnej komunikacie.
Ambiciou spolo¢nosti je klientov objektivne informovat o priebehu sprivy a
veciach, ktoré s fiou suvisia.

» Priamy kontakt s pracovnikmi spolocnosti

e Aktualizovana webstranka

e Sluzba POSCHODOCH, umoZiujica klientom kontrolovat svoje individudlne
a tiez celkové hospodarenie s finanénymi prostriedkami domu

« Stretnutia s konatefom spoloCnosti zamerané na individualne riesenie
problemov, suvisiacich so spravou bytovych domov

Komplexna obnova bytovych domov

V priebehu uzZivania bytového domu dochadza k postupnej destrukcii obvodového
plasta, vystupujucich konstrukcii domu ale aj interiéru a technickych zariadeni.
Systémovym riesenim tychto problémov je ochrana obvodového plasta a suéasne
prevencia pred dalS§im rozSirovanim systémovych porich ich sanaciou a
kompletnym zateplenim bytového domu, obnova interiéru a vymena alebo
rekonstrukcia technickych zariadeni. Obnova bytového domu vedie k predizeniu
jeho Zivotnosti a zlepSeniu komfortu byvania. Medzi hlavné vyhody, ktoré sa
prejavia po zatepleni bytového domu, vratane strechy, je vyrazné zniZenie
energetickej narocnosti, ¢im vlastnici uSetria naklady na vykurovanie. V
porovnatelnych bytovych domoch sa dosahuje (spora tepla 20 aZz 25%, ¢o
znizuje finanéné zataZenie klientov.

Realizacia projektu:

Na zaklade investicného planu na opravy bytového domu navrhujeme klientom
komplexnu revitalizaciu bytovych domov. Ide o komplikovany a naroény proces,
ktory trvd 1-2 roky. Bytovym domov poskytujeme kompletny inZiniering za
vyhodné ceny, zabezpecujeme realiziciu projektov, Uverov z banky. Dodavatelov
diela si klienti vyberaju vlastnym rozhodnutim. Vytvarame podmienky pre
ziskavanie maxima dotacii z MDVRR SR, ktord je uréend na odstranenie
systémovych portich a vyhodnych tverov zo Statneho fondu rozvoja byvania.
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Sprava konatel’a spolocnosti

SPOKOJNE BYVANIE v roku 2020

Ekonomické hospodarenie spolocnosti

Spolo¢nost v roku 2020 dosiahla zisk vo vyske 17 934,61 €. Hospoddarenie
bolo ovplyvnené najmé nakladmi na pokraCovanie obnovy vo vnutornej ¢asti
Zdravotného strediska a splacanim uveru poskytnutého na obnovu Zdravotného
strediska Bebravskd 34 vo vyske 300 000.- €, so splatnostou 111 mesiacov a
Urokovou sadzbou 1,7% p.a. Prvda mesacna splatka uveru vo vyske 2 702.- €
bola realizovana v januari 2019, splatnost dveru je marec 2028.

Cast nékladov tykajica sa obnovy Zdravotného strediska vo vygke
203 939,36 € je zaradena v majetku spolo¢nosti a bude sa (étovne odpisovat
pocas celej doby prenajmu t.j. do 30.6.2046.

Vykon spravy bytovych domov ako hlavny predmet ¢innosti

Rok 2020 sa niesol v znameni pandémie COVID 19, Pre spravcu bytovych
domov to znamenalo okrem beZnej agendy zabezpecovanie opétovnych
dezinfekcii spolo¢nych priestorov v BD, prisnu kontrolu upratovania ale najma
zvySenie informovania vlastnikov bytov a NP ¢ uz elektronicky, alebo formou
vyvesiek na informacnych tabuliach v dome. Z dévodu nemoznosti poskytovania
strankovych hodin bola vacSina komunikdcie s vlastnikmi bytov a NP realizovana
telefonicky alebo elektronicky, ¢o bolo éasto pre obidve strany narolnejsie.
Z dovodu nemoznosti konania schodzi vlastnikov bytov a NP bol pozastaveny
alebo preruseny proces rozhodovania vlastnikov o planovanych investicidch.
V ramci kompetencie spravcu alebo zastupcu vlastnikov boli rieSené len zakonom
stanovené prehliadky a skusky alebo havarijné situacie.

V ramci obnovy bytovych domov boli v roku 2020 realizované diasto¢né
obnovy - vymena vytahov, vymena rozvodov, rekonstrukcia striech aina
modernizacia v 9 domoch s celkovym investicnym nakladom 1 455 tis. €. Z toho
vo 6 pripadoch bola obnova realizovana z prostriedkov SFRB, kde boli poskytnuté
bezlrocné avery alebo Gvery s Grokom 0,5% p.a. v celkovej vySke 1 040 tis. €,
V 3 bytovych domoch bola obnova realizovana prostrednictvom komercnych
Overov v objeme spolu 300 tis. €, zvysné prostriedky vlastnici investovali z
prostriedkov FPUaO. Vo vsetkych pripadoch v roku 2020 boli Ziadosti na SFRB
zabezpecované prostrednictvom spravcu a boli posudené kladne. V roku 2020
boli zacaté procesy na ciasto€nu obnovu dalSich 6 bytovych domov, ktora by sa
mala realizovat v roku 2021 - 2022, Vzhladom na historicky velmi nizke Grokové
sadzby komercnych dverov sme bytovym domom zabezpedili refinancovanie 3
povodnych uverov v celkovom objeme 350 tis. €.



Vroku 2018 a 2019 sa realizoval jeden z najnaro¢nejSich projektov
v histérii  spolocnosti, obnova asi najzndmejieho  bytového domu
na Slovensku - Pentagonu. Musim s radostou skonStatovat, Ze naSa ambicia
postavif 2 najhorSie vchody tohto objektu ,na nohy" a zabezpetit viastnikom
sluSnejSie, bezpeénejsie a hospodarnejiie byvanie sa ndm podarila. V roku 2019
nielenze bola ukonéend realizdcia prac v pévodne schvdlenom rozsahu, ale

vlastnici rozhodli, Ze wvyuzijo ponuku PSS na financovanie najma
zabezpecovacieho a kamerového systému, PO ¢i pripojok elektriky k bytom. Tieto
prace  sa realizovali vroku 2020. Prostrednictvom  kamerového

a zabezpecovacieho systému doslo k niekolkondsobnému zvyseniu bezpecnosti a
kvality byvania v BD. Po realizacii celkovej komplexnej obnovy tak doglo
k niekolkondsobnému zvySeniu hodnoty jednotlivych bytav.

V roku 2020 sa pokracovalo s vymenou pomerovych rozdelovadov
vykurovacich nakladov (PRVN), nakolko v prvomontovanych digitdlnych PRVN
skondila Zivotnost batérii. Boli preto zabezpeéené cenové ponuky na nové PRVN,
uz len s dialkovym odpoétom. S ohladom na poéetné vymeny boli predloZzené
cenové ponuky pre bytové domy v nasej sprave podstatne vyhodneijsie.

V stlade s legislativou EU v roku 2020 nastala povinnost indtaldcie
bytovych vodomerov na tepld vodu na dialkovy odpodet. Vo vécésine bytovych
domov, kde skoncila platnost overenia vodomerov na tepld vodu v roku 2020,
vlastnici rozhodli o montdZzi novych aj na studend vodu uZ s dialkovym
odpoctom. Tu tiez boli pre bytové domy zabezpetené vyhodné cenové ponuky.
Velmi sa osvedCila zmena montovania novych vodomerov nie ich dodavatelom
ale havarijnou sluzbou, ktord sa vie velmi operativne prispdsobit poZiadavkam
vlastnikov a vymena nepresiahne lehotu niekolkych dni. Takymto postupom sa
dari terminy vymeny maximalne zjednotit a sprehladnit.

Aj napriek nepriaznivej pandemickej situacii sme v roku 2020 prijali do
spravy dalsich 5 novych bytovych domov, ¢im sme ziskali 115 novych priestorov
a pokracujeme v kazdorofnom prirodzenom zdravom raste. Boli tieZ podpisané
dve nové zmluvy o vykone spravy s bytovymi domami, ktoré prisli do spravy od
1.1.2021.

V zdujme udrZania nastavenych Standardov s cielom ich udrZania a
zvySovania bolo nevyhnutné zameranie na mzdov( politiku spoloénosti, aby sme
vedeli zabezpedit udrzatelnost kvalitného vykonu &innosti pri spréave bytovych
domov, nakolko z dévodu neatraktivnych platobnych podmienok bol problém
ziskavat do nasich radov novych, kvalitnych zamestnancov.

Zdravotné stredisko Bebravska

V Zdravotnom stredisku Bebravska sa v roku 2020 podarilo zrekonstruovat
WC pre lekarov, WC pre pacientov aj WC pre invalidov.
Z ddvodu odchodu do déchodku doslo k vymene jedného vieobecného lekara pre
dospelych a tiez odisla do déchodku ocna lekarka. O¢na ambulancia bola vzapiti
prenajatd O¢nej klinike Vesely, aviak z dévodu potrebného stihlasu Ministerstva
zdravotnictva SR eSte nemoéZe byt prevadzkovana.
Nastala aj vymena jedného stomatoléga a boli prenajaté volné priestory pre
poskytovanie &inskej mediciny a volné priestory pre poskytovanie manik(ry.



V roku 2020 ukonéila ¢innost zubnd technika, novy zaujemca o prendjom
predmetného priestoru tieZz pre zubnu techniku nakoniec zmluvu z dévodu
pandemickej situdcie neuzatvoril, nakolko zubné ambulancie protetickd
stomatolégiu  nevykonavali alebo len v minimalnom rozsahu. Na
prenajom predmetnych priestorov bola uzatvorena zmluva o budtcej zmluve pre
poskytovanie psychologicko-pedagogického poradenstva.

Nakolko budova ZS presSla rozsiahlou rekonstrukciou, ktorad je viditelna
z exteriéru ale aj z interiéru a tieZ je viditelnd pravidelnad starostlivost a GdrZba,
doslo vo velkej miere k zatraktivneniu prendjmov a aktualne s vSetky dostupné
priestory v ZS prenajaté.

Vykon prav spolocnika

Spoloénost sleduje dihodoby ciel zriadovatela — zabezpedenie spokojného,
bezproblémového a hospodarneho byvania pre nasich klientov. Pocas roka 2020
- spoloénik, t. z. miestne zastupitelstvo aj starosta MC mali moZnost a aj
realizovali vykon svojich prav v zmysle platnej pravnej Upravy, zakladatelskej
listiny a v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta SR Bratislavy
zverenym do spravy mestskej casti Bratislava - Vrakufa a majetkom vlastnym.
Spoloénik bol pofas roka informovany o vSetkych podstatnych nalezitostiach
fungovania spolocnosti konatelom spolo¢nosti a jej dozernou radou.

Zaver

Po minuloroénom kladnom hospodarskom vysledku, ktory nasledoval po
troch rokoch UcCtovnej hospodarskej straty spdsobenej jednak darovanim
nehnutelhého majetku spolocnosti jedinému spolocnikovi, ale najma investiciami
do obnovy Zdravotného strediska z vlastnych zdrojov a poskytnutého Uveru vo
vyske cca 1 mil. €, sa v roku 2020 podarilo aj napriek pandemickej situdcii opat
dosiahnut kladny hospodarsky vysledok. Do spravy postupne prichadzaju nové
domy a dari sa zvySovat kvalitu persondlu, vdaka ¢omu sa postupne zvysuje aj
stabilizacia spolocnosti. Verim, Zze tych o projekt obnovy ZS podporovali, sme
nesklamali.

V Bratislave, 15.7.2021
Mgr. Jana Adamova
konatel’
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2. ¢ast: Vyroéna sprava

Sprava o hospodareni spolocnosti
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Zakladné informacie odboru technickej
spravy bytovych domov za rok 2020

Aktivity vykonavané v ramci technickej spravy bytovych domov:

Program zniZzovania energetickej narocnosti a komplexnej revitalizacie
bytovych domov

Vek a stav vacsiny bytovych domov vedie vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov k hladaniu spdsobu a zdrojov na financovanie komplexnej obnovy. Pod
pojmom komplexna obnova bytového domu je potrebné chapat:

o odstranenie systémovych poruch bytového domu
obnova alebo modernizacia spolocnych casti a zariadeni bytového domu :
« vymena spolo¢nych rozvodov
« vymena vytahov
e obnova vnutornych priestorov - vymena PVC, dlazby obklady, malovanie a
pod.
» komplexna tepelna ochrana bytového domu

Ciefom spravne navrhnutej a realizovanej obnovy bytového domu je najma:

e zabranenie havarijnym stavom,

prediZenie Zivotnosti bytového domu,

uspory energii

zvysSenie Standardu byvania,

zvySenie bonity bytového domu na realitnom trhu

zvysenie zaujmu samotnych vlastnikov o spolo¢ny majetok a o starostlivost
o tento majetok

Realizacia takéhoto projektu je narocna z viacerych hladisk - pre
viastnikov bytového domu je naroéna najma z finanéného hladiska - pre
spravcy, ktory vo vlastnej kompetencii zabezpedil realizéciu inZinieringu je to
obrovskd odbornd a Casovda naro¢nost. Pod pojmom inZiniering sa chape
komplexné zabezpelenie realizdcie projektu revitalizacie od pociatocnej
myslienky az po kolaudaciu zrealizovaného diela v nasledovnych krokoch:

» schvalenie zameru vlastnikmi bytového domu

e finanénd analyza s vyslednym stanoviskom, &i dom je schopny financéne
zvladnut cell realizaciu diela

« oslovenie projektantov na predloZenie cenovych ponulk na vypracovanie
projektovej dokumentacie a nasledne odsuhlasenie vybranej ponuky formou
pisomného hlasovania alebo na schddzi vlastnikov, nasledne uzatvorenie
zmluvy o dielo

 priprava podkladov vratane pdvodnej PD, potrebnych pre vypracovanie PD
na revitalizaciu BD, v spolupraci s komisiou vlastnikov vykonanie obhliadky
domu a zadanie podmienck projektantovi

e po obdrzani vypracovanej PD zabezpelit jej predloZenie na vyjadrenie
dotknutym organom Statnej spravy - ORHaZZz, ObUZP, TI, PU a pod.
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a nasledne spolu s kompletnymi podkladmi, vratane dokladov o vlastnictve
tuto predloZit stavebnému uradu ako ohldsenie stavebnych Gprav alebo so
Ziadostou o vydanie stavebného povolenia, Ucast na stavebnom konani,
zabezpecenie vydania stavebného povolenia  a potvrdenie jeho
pravoplatnosti

na zaklade pozZiadaviek vlastnikov oslovit vybranych dodavatelov,
minimalne 3, na predloZenie cenovych ponuk na realizaciu diela

oslovit finanéné institicie na predloZenie indikativnych ponlk na
financovanie diela

oslovit poskytovatelov &innosti ,stavebny dozor", na predloZenie cenovych
ponuk

na schddzi vlastnikov alebo v pisomnom hlasovani nasledne odsuhlasit
dodavatela diela, poskytovatela Cinnosti stavebny dozor ako aj spésob
financovania diela cez komerénl banku, pripadne zo SFRB a taktieZ
oboznamit vlastnikov s moZnostou podania Ziadosti o poskytnutie dotacie na
odstranenie systémovych portich

uzatvorenie zmliv na realizaciu diela s dodavatelom, stavebnym dozorom;
priprava podkladov Ziadosti o poskytnutie dotidcie na odstridnenie
systémovych pordch na Ministerstvo dopravy, vystavby aRR SR
a zabezpecenie jej podania od 15. janudra nasledujlceho roku. Nasledne
v pripade Uspesnosti, zabezpeCit uzatvorenie zmluvy o poskytnuti dotécie
priprava podkladov k Ziadosti zo SFRB a zabezpelenie jej podania
prostrednictvom prislusného stavebného Uradu od 15. janudra do 30.
septembra kalendarneho roku. Nasledne nastava kolobeh podpisov zmldv
o poskytnuti podpory vo forme Jdveru, vinkulacia poistnych plneni,
vinkulacia zmluvy o zriadeni zaloZného prava, ich registrdcia v Notdrskom
registri zaloznych prav

samotna realizacia diela - oznamenie dotknutym orgdnom Statnej spravy
zacatie stavby, zdber verejného priestranstva, ucast na kontrolnych drioch,
stretnutia s ¢lenmi komisie, stavebnym dozorom a dodavatelom, pripadne
projektantom za ucelom rieSenia vzniknutych situacii

kontrola a odsuhlasovanie faktar, zabezpelovanie uhrad faktir priamo
v banke, alebo prostrednictvom miestnych uradov pri Cerpani prostriedkov
v ramci SFRB, pricom vsetky faktury musia byt skontrolované a podpisané
dotknutymi ucastnikmi v zmysle zmluvy o dielo, Uverovej zmluvy, alebo
zmluvy o poskytnuti dotacii

preberacie konanie, kontrola odstrénenia nedorobkov a zavad, oznamenie
dotknutym organom statnej spravy ukonéenie stavby

v pripade, Ze bolo vydané stavebné povolenie, podat Ziadost na kolaudaciu
stavby, pripravit podklady pre vydanie rozhodnutia, Géast na kolauda¢nom
konani, zabezpecenie vydania kolaudaéného rozhodnutia a potvrdenie jeho
pravoplatnosti 3

ozndmenie ukoncenia stavby SFRB priCom je potrebné zabezpelit celkové
overenie realizacie diela

» vyhodnotenie celkovej revitalizacie na schddzi vlastnikov bytov a NP
zabezpedenie energetickych certifikatov .

v nasledujicom obdobi v zmysle podmienok SFRB zasielal podklady
k spotrebe tepla v bytovom dome, ktorému bol poskytnuty Uver na
zateplenie

v nasledujucom obdobi az do splatenia lveru informovat komeréné banky
o platobnej discipline v BD, stave prispevku do fondu oprdv, sprave
o ¢innosti spravcu, informovat o konani schddzi v BD a pod.
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Pandémia Covid-19 v roku 2020 spdsobila na jednej strane zvysenie
nakladov na upratovanie a dezinfekciu v bytovych domoch, na strane druhej
prerusila alebo pozastavila rozhodovanie vlastnikov ale aj pridce na obnove
bytovych domov.

V ramci obnovy bytovych domov boli v roku 2020 realizované &iastocné
obnovy - vymena vytahov, vymena rozvodov, rekonstrukcia strechy aina
modernizacia v 9 domoch, s celkovym investi¢nym nakladom 1 455 tis. €. Z toho
v 6 pripadoch bola obnova realizovana z prostriedkov SFRB, kde boli poskytnuté
bezlrolné dvery alebo Gvery s Urokom 0,5% p.a. v celkovej vysSke 1 040 tis. €,
V dalsich 3 bytovych domoch bola obnova realizovand prostrednictvom
komercnych uverov v objeme spolu 300 tis. € zvy$né prostriedky vlastnici
investovali z prostriedkov FPUaO. y

Vo vsetkych pripadoch boli Ziadosti na SFRB zabezpelované
prostrednictvom spravcu a boli posidené kladne.

V roku 2020 boli zacaté procesy na Ciastocn( obnovu dalSich 6 bytovych
domov, ktora sa bude realizovat v roku 2020.

Aktudlne sU Urokové sadzby komerénych Uverov na historickom minime,
preto sme bytovym domom zabezpedili refinancovanie 3 pdvodnych Gverov v
celkovej vyske 350 tis. €.

Zabezpecenie inzZinieringu pri komplexnej obnove bytového domu nie je
stcastou vykonu spravy a vlastnici bytov a NP si na uvedené préce mdZu vybrat
aj externych dodavatelov. Ako spravca vieme tieto sluzby poskytnit vyhodnejsie
ako externi dodavatelia, poplatky su uUcltované podla platného sadzobnika
- poplatkov. V roku 2020 boli prijmy v ramci inzinierskej ¢innosti v celkovej vyike
14 800.- €.

Mimo uvedenych véacésich investicnych akcii boli na bytovych domoch
zrealizované mnohé iné prace, tykajuce sa oprav alebo modernizicie vytahov,
lezatych  a stdpacich rozvodov SV, TV, cirkuldcie, plynu, vymeny
elektroinstalacie, montaze pristupovych systémov, opravy striech, montaze
pomerovych rozdelovadov vykurovacich nakladov, vymeny vchodovych brén,
opravy kanalizacii, prace vnutornej obnovy (malovanie spoloénych priestorov,
vymena postovych schranok....) v celkovej sume cca 956 328 €. Nesmieme
zabGdat anina Udrzbu drobného charakteru, ktord si v mnohych pripadoch
nevyZaduje vysoké financné, ale najmd personalne naklady spravcu pri
komunikacii medzi vlastnikmi a dodavatelom.

Program znizovania nakladov na poistenie bytovych domov

V roku 2020 boli v spolupréci so zastupcom spolo¢nosti AVE plus, s.r.o.
rieSené aktualizacie poistnych zmldv a uzatvarané poistné zmluvy pre nové
objekty v sprive. Na zaklade toho bolo uzatvorené vyhodnejSie poistenie v 4
bytovych domoch.
Pasportizacia novo prijatych objektov do spravy v roku 2020

Vroku 2020 boli podpisané zmluvy o vykone spravy v 4 bytovych

domoch, ktoré spolocnost ziskala do spravy. Nasledne bol vykonany technicky
audit a pasportizacia.
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Plany oprav spravovanych bytovych domov

V zmysle novely zakona o vlastnictve bytov a NP, ktord nadobudla
uéinnost 1.10.2014, je sprdavca povinny predloZif viastnikom plédn oprav do 30.
novembra nasledujiceho kalendarneho roku. V stanovenom termine boli plany
predioZzené vo vietkych bytovych domoch v sprave spoloénosti.

Zabezpecenie domovych schédzi a pisomnych hlasovani vlastnikov

Z dovodu pandemickych opatreni nebolo mozné ¢ast roka vObec realizovat
schédze vlastnikov bytov a NP a &ast roka to bolo moZné len pri dodriani
prisnych opatreni, ktoré nebolo mozné v urditych pripadoch dodrat a preto sa
v roku 2020 nekonali schodze vo vSetkych BD. Spolu sa uskutocnilo 70 schédzi
vlastnikov bytov a NP, ktorych sa zucastnili prislusni technicki pracovnici
spoloCnosti. Taktiez sa prisne opatrenia vztahovali na pisomné hlasovania
vlastnikov, ktorych sa realizovalo 51.

Odborné prehliadky a skasky

e vramci rotného planu revizii VTZ boli vykonané odborné prehliadky
a odborné skasky elektrickych zariadeni, bleskozvodov a plynovych
rozvodov

» v domoch, ktoré maju vlastné kotolne, bola vykonana odborna prehliadka
plynovych kotlov a skuska kominov a dymovodov

e po uplynuti platnosti ciachu boli bytoveé vodomery na tepld a studend vodu
vymenené za vodomery s osadenym modulom na dialkovy odpocet, taktiez
boli menene bytové merace tepla s dialkovym odpoctom.

Bratislava, 15. 7. 2021
Marta Surinova
veduca odboru
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Zakladné informacie oddelenia energetiky
za rok 2020

NajdolezitejSie aktivity v oblasti energetiky v roku 2020:

Operativna_agenda:

ZabezpecCenie bezporuchovej prevadzky plynovych kotoini v bytovych
domoch v sprave spolocnosti (20 plynovych kotolni) a bojlerovni na pripravu
TUV (48 bojlerovni).

Zabezpeclenie rychlych zasahov havarijnej sluzby pri poruchach v doddvke
tepla na UK a TUV,

Riegenie reklamacii na kvalitu dodavaného tepla na UK a TUV s dodavatefmi
tepla.

Zabezpecenie oznamov a ich vyvesovanie v bytov{/ch domoch pre vlastnikov
bytov a NP v pripadoch prerusenej dodavky tepla na UK a TUV, havarii a pod.

Zabezpecenie vypracovania zmlav na nové realizacie zariadeni na dodavku,
meranie a rozpoclitanie spotreby tepla na UK a TUV, schvalenie a podpis.

Pravidelnd mesaéna agenda:

Vykondvanie kontroly spravnosti fakturovaného mnozstva tepla na UK a TUV
za kazdy bytovy dom od dodavatelov (ENGIE - Termming a.s., ENGIE - PRS,
a.s. ENGIE-RT, a.s., Veolia Energia Slovensko a.s., GEON Energy a.s.,
Bratislavska teplarenska a.s., MAGNA TEPLO, a.s) pre 134 bytovych domov.

Vykonavanie kontroly spravnosti fakturovaného mnozstva zemného plynu pre
plynové kotolne (20 plynovych kotolni).

Nahravanie (dajov spotreby tepla na UK a TUV do poditacovej databdzy pre
kazdy bytovy dom.

Nahravanie Udajov spotreby zemného plynu v plynovych kotolniach do
databazy pre kazdy bytovy dom.

Pravidelna ro¢na agenda:

Spracovanie rocnej bilancie spotreby tepla na UK a TUV podla roénych
vyuctovacich faktdr od jednotlivych dodavatelov tepla pre kazdy bytovy dom
osobitne pre potreby rozGétovania nakladov na UK a TUV vlastnikov bytov
a NP.

17



Spracovanie roc¢nej bilancie spotreby zemného plynu a elektriny podla
ro€nych vyUGctovacich faktir od jednotlivych dodavatelfov ZP a Ele pre kazdy
bytovy dom osobitne pre potreby rozuctovania nakladov na UK a TUV
vliastnikov bytov a NP.

Roéné Statistické vyhodnocovanie spotrieb tepla, nakladov na UK a TUV
véetkych bytovych domov.

Predkladanie prehiadnych informacii kone¢nym spotrebitelom v zmysle
zakona 476/2008 Z.z. o:
- sucasnej skutoCnej cene energie a skuto¢nej spotrebe energie
— sUfasnej spotrebe energie spotrebitela a spotrebe za rovnaké obdobie
predchadzajliceho roka,
~ spotrebe energie v porovnani s priemernou, normalizovanou alebo
referencnou spotrebe energie

Navrhovanie opatreni na zniZovanie spotrieb tepla - zniZovanie nakladov na
UK a TUV na schdédze vlastnikov vratane predkladania cenovych ponuk pre
vyber dodavatelov).

Objednavanie dodéavky tepla na UK a TUV a regula¢nych prikonov pre vietky
bytové domy osobitne na nasledovny rok u vSetkych dodavatelfov tepla
formou dodatkov k podpisanym zmluvam na dodavku a odber tepla.

V sllade s § 11 ods. 1 zakona ¢. 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike v zneni
zakona ¢. 100/2014 2Z.z. zasielanie zakonom poiadované udaje
o prevadzke plynovych kotolni v bytovych domoch v sprdve Spokojného
byvania na Urad pre regulaciu sietovych odvetvi (dalej URSO).

V sllade so zakonom 100/2014 Z.z., §18, o0ds.6, zasielanie tabuliek do
monitorovacieho systemu Slovenskej Inovacnej a Energetickej Agentury
(SIEA) udaje o rocnej spotrebe energie na vyrobu tepla ateplej vody
a prislusnych nakladoch za rok 2020 v bytovych domoch v sprave nasej
spolocnosti.

V sulade so zakonom 657/2004 Z.z. v zneni zakona 100/2014 Z.z. o tepelnej
energetike, § 18, odseku 3 zabezpefujeme meranie spotreby tepla na UK
u koncovych odberatelov predkladanim cenovych pondk na montaz
pomerovych rozdelovacov vykurovacich nakladov (PRVN) na schvalenie na
schodzach vlastnikov. V roku 2020 bolo v 9 bytovych domoch v nasej sprave
vymenenych celkom 1 397 PRVN v 363 bytoch a NP.

Vsulade so zakonom o tepelnej energetike zabezpelujeme hydraulické
vyregulovanie vnitornych rozvodov TUV v jednotlivych bytovych domov
(cenové ponuky, schvalenie, realizacia)

Rocné zasielanie podkladov na rozictovanie bytovych domov spoloénostiam,

ktoré vykonavaju rozuctovanie nakladov podla pomerovych rozdelovadov
vykurovacich nakladov (PRVN) rozdelenych na fixnli a variabilnd zlozku ,
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zoznamy uzivatelov bytovych domov so zmenami polas roka, zoznamy
priestorov s plochami bytovych domov.

Pre bytové domy s domovymi plynovymi kotolfiami zabezpecujeme
v dvojroénych intervaloch vyberové konanie pre vyber dodavatela na
dodavku plynu a elektriny , schvadlenie na schddzach vlastnikov a nasledny
podpis zmldv na zdruZzend dodavku elektriny a zemného plynu.

V sulade s Vyhlaskou ¢. 25/1984 Z.z. a 508/2009 Z.z. zabezpelujeme pre
plynové kotolne povinné roéné Odborné prehliadky, Opakované vonkajsie
prehliadky TZ, Odborne prehliadky PZ kotolni s reviziou RS plynu, Servisné
nastavenie kotlov a precistenie horakov kotlov s vydanim protokolov.

V zaujme zabezpecCenia rovnomernej distribdcie vykurovacieho média
a Setrenia nakladov na vykurovanie zabezpelujeme cenové ponuky
a nasledné realizacie hydraulického vyregulovania bytovych domov po
zatepleni po ich schvaleni viastnikmi a zmenu rozpoditavacich pomerov na
vyuctovanie vykurovacich nakladov za predchadzajlci rok.

Odsuhlasenie novych kidpnych zmldv na odber tepla pre domy, ktoré prisli do
nasej spravy v priebehu roka a ich podpis s doddvatelmi tepla.

Vzhladom na skutoénost, Ze kon¢i doba prevadzky starych PRVN (Zivotnost
batérie je 10 rokov) zabezpecujeme postupnu vymenu starych PRVN za nové,
predkladame na schddze vlastnikov na schvélenie cenové ponuky na dodavku
novych PRVN a podpis novych zmliv na rozpoclitavanie vykurovacich
nakladov.

Riesenie reklamacii za vy(ctovanie roénych vykurovacich nakladov
jednotlivych vlastnikov.

ZabezpecCenie overenia urfenych meradiel tepla koncovych odberatelov
vlastnikov bytov a NP v zakonom stanovenej lehote (kazdé 4 roky).

Aktivna Ucast a predkladanie pisomnych materidlov, vyhodnocovacich
a porovnavacich tabuliek na schodzach vlastnikov, kde je v programe aj
rieSenie energetickych otazok

Bratislava 15.07.2021
Ing. Jozef Valach
energetik
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Zakladné informacie referatu personalistiky a
miezd za rok 2020

Referat personalistiky a miezd (dalej len ,referat PaM"), ktory je po
stranke organizaCnej, technickej a ekonomickej priamo podriadeny konatelovi
spolocnosti, zabezpecoval v roku 2020 v ramci plnenia Gloh v oblasti ludskych
zdrojov v zmysle platnych pravnych predpisov tieto ulohy:

Personalny manazment
V ramci personalneho manazmentu plnil najmé tieto Ulohy:
Planovanie a zabezpecovanie potreby personalu (pocet, skladba, kvalita)

Pri planovani a obsadzovani pracovnych miest spolocnosti v roku 2020 boli
zohladnené aktualne potreby spolocnosti v stlade s dalSim rozvojom spoloénosti
(nadrast spravovanych bytovych domov, plnenie tloh suvisiacich s revitalizaciou
spravovanych bytovych domov). Osobitny ddraz bol kladeny na racionalizaciu
¢innosti  jednotlivych odbornych dtvarov s ciefom zvySenia funkénosti i
efektivnosti prace.

Pozornost bola zamerana na:
a) pocet a skladbu zamestnancov v hlavhom pracovnom pomere (fyzické
osaoby) :

a to v kategoériach : plan skutoc. priemer
r. 2020 31.12. 2020
e techn. - hosp. zamestnanci: 19,5 19,5 19,5
Spolu : 19,5 19,5 19,5

b) kvalifikaciu zamestnancov spravy spolocnosti
(stav THP k 31. 12, 2020) :
so vzdelanim :

s vysokoskolskym 6,5 t.j. 33,33 %
« Uplnym stredoskolskym 13,0 t.j. 66,67 %
Spolu : 19,5t.j. 100,00 %

c) vekové a iné zloZenie zamestnancov (stav k 31. 12. 2020) :
skladba zamestnancov z hladiska veku :

o mladistvi 0,0
» zamesthanci do 35 rokov 2,0 t.j. 10,26 %
e zamestnanci od 35 do 50 rokov 7.5 t.j. 38,46 %
e zamestnanci nad 50 rokov 10,0tj. 51,28%
Spolu: 19,5t.j. 100,00 %
e skladba zamestnancov z hladiska pohlavia :
muzi 55 tj. 28,21 %
Zeny 140 tj. 71,80 %

19,5 t.j. 100,00 %
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Pri priemernom pocte zamestnancov pod 20 nemala v roku 2020

spoloénost povinnost zamestndvat zamestnanca so zmenenou pracovnou
schopnostou v zmysle zékona NR SR &. 387/1996 Z. z. o zamestnanosti, preto sa
na fu nevztahovala povinnost finanéného odvodu Uradu préace, socidlnych veci
a rodiny v Bratislave za nepinenie tohto ukazovatela.

d) zamestnavanie zamestnancov na kratsi pracovny ¢as (§ 49 Zakonnika

f)

prace):
V ramci § 49 Zdkonnika prace zamestndvala v roku 2020 spolocnost 1
zamestnanca na polovi€ny (vazok (sprava IT).

zamestnavanie zamestnancov v ramci dohody o pracach mimo
pracovného pomeru (§8§ 226 az 228a Zakonnika prace — dohoda
o vykonani prace, dohoda o brigadnickej praci studenta, dohoda
o pracovnej cinnosti) :

Nasa spolo¢nost zamestnavala jedného zamestnanca v ramci Gdriby
zdravotného strediska a v ostatnych pripadoch boli uzatvdrané zmluvy na
plnenie uloh v ramci zmldv o vykone spravy pre bytové domy. I$lo najmé o
upratovacie  prace, obsluhu bojlerovni, Cistenie  kontajnerového
stojiska, vyvkon zimnej aletnej udrzby, odpisovanie stavov vodomerov
a meracov tepla na zdklade poZiadaviek spravovanych bytovych domov,
ktorym bola cena prace aj s prisluSsnou ekonomickou marzou nasledne
fakturovana.,

Zamestnavanie zamestnancov v mimopracovnom vztahu zaloZzenom :

« dohodou o vykonani prace (§ 226 Zakonnika prace) :
v ramci tohto paragrafu ,ZP" boli v roku 2019 uzatvorenych 10 dohéd o
vykonani prace,

» dohodou o brigadnickej praci Studenta (§227 Zakonnika prace)
v ramci tohto paragrafu boli uzatvorené 2 dohody na upratovacie prace
v bytovych domoch v sprave spolocnosti,

« dohodou o pracovnej cinnosti (§ 228a Zakonnika prace),

v ramci tohto paragrafu ,ZP" bolo uzatvorenych 81 doh6d na vykonavanie

upratovacich prac v bytovych domoch, na odpratavanie snehu zo vstupov

do bytovych domov, obsluhu bojlerovni, Cistenie kontajnerovych stojisk a

66 dohdd na odpis vodomerov a meracov tepla.

Dalej boli v zmysle zmluvy o vykone spravy vyplacané pravidelné
mesacné odmeny 96 zastupcom viastnikov bytov a nebytovych priestorov
so kompletnym zabezpecenim odvodov, nakolko nadobudli od 1. 1. 2013
postavenie zamestnancov v mimopracovnom pravnom vztahu.

Vynimku z platenie odvodov z dohdd a odmien zastupcov vlastnikov
bytov na dbchodkové poistenie si uplatnilo pre rok 2020 celkom 64
poberatelov starobnych a invalidnych déchodcov, &im sa pre bytové domy
znizila cena prace u tychto oséb.

na dodrZiavanie pracovno-pravnych predpisov :

V réamci rieSenia personalnych zaleZitosti (skonéenie pracovneho pomeru,
zmena obsahu dojednanych pracovnych podmienok a pod.) bol kladeny déraz
na dodrziavanie ustanoveni Zakonnika prace, ako aj na dosledné plnenie
povinnosti voCi Socidlnej poistovni, 3 zdravotnym poistovniam, dafiovému
uradu a Uradu prace, socidlnych veci arodiny SR a vtomto smere sa
nevyskytli Ziadne nedostatky.
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g) dodrziavanie terminov odvodov, spravnej vysky odvodov, spravnej

vysky nemocenskych davok :

Véetky odvody boli vykonané vcas a v spravnej vyske, mesacné hlasenia
boli predkladané v stanovenych terminoch v elektronickej forme.
Tento stav potvrdzovali v priebehu roka Socidlna poistoviia a vietky
zdravotné poistovne (VSZP, Dévera, Union) v osobitnych potvrdeniach pre
ucely tverovania revitalizacie bytovych domov. TaktieZ vo vztahu k Financnej
sprave (dafn z prijmu zo zavislej cinnosti) a Uradu prace, socidlnych veci
a rodiny v Bratislave boli splnené v{as vSetky povinnosti.

Ziskavanie, vyber a uvolnovanie personalu :

a) nabor personalu: v ramci naboru pracovnych sil ku konca roku 2019
a nastupnym obsadenim zaciatkom r. 2020 boli vykonané vyberové konania
na obsadenie 2 miest ekondmov bytovych domov. Pocas skusobnej doby im
bola venovana naleZita starostlivost pri zapracovani sa.

b) vyber a rozmiestiiovanie persondalu a adaptacny proces: bolo
zabezpecené v silade s potrebami spolocnosti.

c) uvol'novanie personalu
V roku 2020 nebol ukonceny pracovny pomer so Zziadnym zamestnancom,

d) riadenie vnatroorganiza¢nej mobility
V oblasti riadenia vnutroorganizaénej mobility boli zabezpecené interné
skolenia pre vSetkych zamestnancov so zameranim na IS DOMUS v sUvislosti
s vyudtovanim nakladov spojenych s uzivanim bytov za rok 2020, taktiez
pravidelné interné Skolenia na prebiehajlcu pandémiu Covid-19.

Skolenie v ramci skigobnej doby:
Nebolo realizované externé skolenie.

Skolenie zamestnancov z bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci :
Pre nas zabezpecuje spol. Beztech, s.r.o. $kolenie vsetkych zamestnancov

spravy spolocnosti, zamestnanci zamestnavani na dohody o pracovnej
¢innosti boli pouceni pri uzatvarani dohdéd na r. 2020 a obdrzali broZurky
Prvej pomoci pre pripad urazu. Taktiez boli vykonavané Skolenia novych
zamestnancov priebezne podla ich nastupu do zamestnania, dalsSie
celopodnikove Skolenie bude vykonané opét po 2 rokoch roku 2021.

Skolenie z prevadzky sluzobnych vozidiel :

V zmysle vyhl. SUBP a SBU ¢. 208/1991 Zb., zak. NR SR ¢, 121/2004 Z. z.
absolvavali 9 zamestnanci pouzivajuci sluzobné vozidla preskolenie
naplanované na rok 2021 a priebezne v roku 2020 podla potreby.

e) metodické riadenie personalnej prace v jednotlivych odbornych
utvaroch :
1. veducim odbornych dtvarov bola poskytovana metodickd pomoc a
usmernenie v pracovnopravnej oblasti, si¢innost pri optimalizacii nakladov
spravovanych bytovych domov, pri zaradovani zamestnancov,
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2. vypracovany bol plan dovoleniek na rok 2020, ktorého plnenie bolo
pravidelne hodnotené vo vedeni spolo¢nosti, ¢erpanie bolo zabezpeéené na
70,10%,

3. vykonavané boli pravidelné a nepravidelné kontroly prichodov do
zamestnania, vedenia evidencie prichodov a odchodov z pracoviska zo
sluzobnych dévodov a vyuZivania fondu pracovného ¢asu v zmysle platnej
upravy vnutorného rezimu v objekte spravy spolocnosti, dodrZiavania
strankovych hodin,

4. vzmysle zakona ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych U(dajov bolo
zabezpecené poucenie opravnenych o0sdb o podmienkach spraclvania
osobnych udajov a povinnosti micanlivosti. PriebeZzne sa vykonavalo
poucenie o milcanlivosti zastupcov vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov ako 0séb s moZnostou pristupu k osobnym Udajom vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov,

5. novelizované boli podnikové dokumenty Organizaény poriadok, Pracovny
poriadok, Mzdovy poriadok, Bezpelnostny projekt a bezpeclnostné
smernice na ochranu osobnych Udajov, ktoré sd v radmci interného
informacného systému pristupné trvale vsetkym zamestnancom.

Mzdova oblast

1. Odmenovanie zamestnancov v roku 2020 vychadzalo z prislusnych
ustanoveni Zakonnika prace a Mzdového poriadku spoloCnosti. Aplikované
boli tieto formy cdmenfovania :

a)odmenovanie technicko-hospodarskych zamestnancov pri 40
hodinovom tyZdennom pracovnom case (§ 85 Zakonnika prace) bolo
zabezpecené mesatnou mzdou podla zaradenia do tarifného stupfia podla
narocnosti vykonavanej prace, individualnym priplatkom ako pohyblivou
zlozkou mzdy, podmienenou kvalitou plnenia Uloh. Pri plneni uloh nad
ramec pracovnych povinnosti mohla byt zamestnancovi priznana
mimoriadna ocdmena.

b)odmenovanie individualnou mzdou zamestnancov zamestnanych na
zaklade dohdéd o pracach vykonavanych mimo pracovny pomer (§§ 226,
227 a228a ,ZP"). ISlo prevazne o prace malého rozsahu vymedzené
vysledkom prace, vykonavané na zaklade poziadavky vlastnikov bytov.
Vyska dojednanej odmeny bola podmienena predchadzajicim schvalenim
schédzou vlastnikov bytov. Cena prace bola spravovanym bytovym
domom fakturovana vditane ekonomickej marze a dane z pridanej
hodnoty.

c)odmenovanie zastupcov vlastnikov bytov bolo realizované v ramci
informacného systému ,Personalistika a mzdy" véitane odvodov
v zmysle uzneseni schédzi viastnikov bytov. Cena prace bola spravovanym
bytovym domom fakturovana vcitane ekonomickej marze a dane
z pridanej hodnoty.

d)vyplatenie 13. platu vzmysle mzdovych podmienok dojednanych

v pracovnych zmluvach zamestnancov vo vyske priznanej mesacnej mzdy
zamestnancov sa uskutodnilo za mesiaci november 2020.
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e)dopinkové dochodkové poistenie: bolo poskytnuté Styrom
zamestnancom na zaklade uzatvorenej zamestnavatelskej zmluvy
prispevok vo vyske 3,0% z hrubej mzdy.

Bezpeénost pri praci a ochrana zdravia zamestnancov

Pracovnda zdravotna sluzba :

Dohfad nad pracovnym prostredim a zdravim zamestnancov na zaklade
rozhodnutia Uradu verejného zdravotnictva SR ¢. OPPL/1493/2012-0j bol v roku
2018 vykonavany na zadklade zmluvného vztahu spoloénostou HealthWork, s.r.o.,
Sladkovicova 16, 902 01 Pezinok, s opravnenim pre hodnotenie vSetkych
stupriov rizik. V uvedenej oblasti boli v€as splnené vietky Ulohy a to aj vo vztahu
k Regionalnemu dradu verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto.

V roku 2020 sa nevyskytol Ziadny pracovny Uraz.

Socialna oblast

Plnenie dloh v tejto oblasti vychadzalo zo Zasad tvorby a cerpania socidlneho
fondu zamestnancov na rok 2020 a bolo zamerané na :
e tvorbu socialneho fondu, ktora bola zabezpecena :
e vo vyske 1,0 % zo suhrnu hrubych miest zuctovanych zamestnancom na
vyplatu za bezny mesiac,
» pridel z pouzitelného zisku za rok 2020 realizovany nebol,
» pouzitie socialneho fondu bolo pouzité predovsetkym na :
» prispevok na zavodné stravovanie,
e regeneraciu pracovnej sily zamestnancov,
« realizaciu podnikovej socialnej politiky (vzdelanie, rekreacné vyizitie,
zdravotné prehliadky, pracovné stretnutia, jubiled zamestnancov),
¢im boli uspokojené vsetky potreby zamestnancov v tejto oblasti.

15.07.2021
Gabriela Bobakova
referat personalistiky a miezd
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Zakladné informacie pravneho referatu
za rok 2020

Cinnost préavneho referdtu spolocnosti okrem evidencie pohladavok, ich
vymahania a s tym suvisiacej agendy je vo velkej miere ovplyviiovany rozsahom
bytovych domov, ktoré prichadzaju do spravy spolo¢nosti a taktiez dopadom
krizy na ekonomiku jednotlivych vlastnikov alebo najomcov bytov.

Pravny referat a taktieZ spoloénost realizuje vietky Ukony v ramci pravnej
agendy v spolupraci, resp. prostrednictvom Advokatskej kancelarie Mgr. Evy
Bognarovej.

¢ raz do mesiaca boli brifingy s Mgr. Bognarovou ohladne prehladu Zalovanych +
prekonzultovanie jednotlivych problematickych pripadov u fyzickych oséb.
Vdaka osobitnému pristupu nasho pravneho oddelenia prislo zo strany
neplaticov k uhradeniu nedoplatkov vo vyske 88.785,- € mimostdnou
dohodou, kde boli usSetrené znacné finantné prostriedky (kolky, trovy
konania) ako aj Cas.

» raz do mesiaca boli stretnutia s Mgr. Bognarovou ohladne prehladu zalovanych
pravnickych oséb + informacie o tychto jednotlivych pripadoch. Vdaka
zaslanym vyzvam vo vacSine pripadoch doSlo k dhrade nedoplatkov.

» vzdy po uzdvierke mesiaca sa spravila spoloéna porada pravne odd. +
ekonomika bytov a vyhodnotili sme vsetkych dlznikov, taktieZz dodrziavanie
splatkovych kalendarov; nasledne pravne odd. pripravilo podklady pre
advokatsku kancelariu, ktord postupovala podla Struktiry krokov na
vymozenie pohladavky.

Sddne vymahanie

V roku 2020 bolo podanych 88 navrhov na vydanie platobného rozkazu, vyska
Zalovanych pohladavok bola vo vyske 73.015,- € z toho v 64 pripadoch doslo k
uhradeniu nedoplatku az po podani navrhu na sud a nasledného vydania
platobného rozkazu. Vo financnom vyjadreni je to Ciastka 58.123,- € o
predstavuje 79 % Uspe3nost. V 16 pripadoch kde je rozhodnutie sidu
pravoplatné a Zalovani neprejavili zaujem uhradit svoj nedoplatok ani po
doruceni vyzvy v predexekucnom konani, bola podana exekucia.

Vyzvy
K 31.12.2020 boli zasielané vyzvy v celkovej vyske pohladavky 451 tis. € z toho
bolo uhradenych 378 tis. € ¢o predstavuje 83,81 % Uspesnost.
Drazby
Od momentu Gcinnosti COVID zdkona difiom 27.3.2020 boli prerusené

zacaté konania prebiehajucich exekucii a drazieb.
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Pozastavené boli aktivity a procesné ukony, ktoré by smerovali k socialnym
kontaktom viacerych oséb, ¢o v priebehu roka 2020 bolo neZiaduce.

Z tohto pohladu je teda zrejmé, ze konanie exekucii a draZieb, kedy je
nevyhnutnd pritomnost viacerych oséb, bola vyliéend zakdzana.

NasSa prevadzka bola pristupna za dodrziavania prislusnych hygienickych opatreni

tak, aby sa zamedzilo Sireniu ochorenia COVID-19.
@ Ruky

Pri pohlfadavke nad 2.000,- € sa na konanych schddzach vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov a po prerokovani konkrétnych pripadov so zastupcom
domu predlozili navrh na drazbu bytu u danych neplaticov, vdaka ¢omu prislo
vacsinou k dhrade celého nedoplatku zo strany neplatica este pred pristUpenim
k drazbe.

Rusko Odstup

Systém socialnych dni

Systém socialnych dni, realizovanych konatelom spolo¢nosti v spolupraci s
advokatskou kanceldriou, kde sa osobnym rokovanim SB snaZi zniZovaf
pohladavky v systéme soc. dni pokracuje. Spoloénost sa snaZi korektnym
pristupom dohodndt na zaplateni nedoplatkov v &o najkratiom dase (splatkovy
kalendar, ktory je odsuhlaseny aj zastupcom domu). Viaceri dlznici prejavili
zaujem o splatkové kalendare, ktoré su schvalované po predchadzajicom
sihlase zastupcu domu a konatefom nasej spoloCnosti. Pri tomto treba
spomenut, Ze sa zlepsila komunikacia so zdstupcami jednotlivych domov, ktori
nemalou mierou tiez prispievaju k vyrieSeniu problémov neplaticov tym, Ze
osobne sa dost angaZuju v tejto problematike.

Zaver

Postupne oproti predchadzajdcim rokom sa zvySuje pocet sudnych sporov
nielen s neplaticmi, ale taktiez sporov, kde vlastnici bytov a nebytovych
priestorov bytovych domov, zastupeni spravcom bytového domu, su Zalovani zo
strany spoluvlastnikov o neplatnost uzneseni schddzi viastnikov a s pribldajicim
poctom realizovanych dobrovolnych drazieb sa (Umerne zvySuje pocet Zalob
podanych na neplatnost dobrovolnej drazby. Velky problém zalinaju spdsobovat
neodkladné opatrenia v ramci ktorych sidy rozhodni v zaujme ochrany
vlastnikov, ktorym bol vydrazeny byt, Zze novy vlastnik bytu, ktory ho ziskal
v drazbe mé zadkaz s nim nakladat. Takéto rozhodnutie spdsobuje, Ze za byt
neplati ani poévodny ani novy vlastnik aje obrovsky problém s vymahanim
vznikajuceho nedoplatku. TaktieZ pribuda agenda v oblasti trestného prava, kde
spravca zastupuje v priestupkovych a trestnych konaniach vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov bytovych domov - poskodenych v konaniach
s vandalmi. Spravca v minulom roku z titulu zakonného zastupcu vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov bytovych domov bol Ucastnikom trestnych konani,
v sUvislosti s podanymi trestnymi oznameniami na neznameho pachatela za
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podozrenie spachania ekonomickych trestnych cinov v nadvdznosti na
realizované revitalizacie a obnovy bytovych domov.

Nakolko opdtovne prislo kzvySeniu poctu neplatiCov a rozsahu
vymabhanych pohladavok, spravca zvysil frekvenciu rieSenia neplaticov
upomienkami, v zaujme upozornif a umoznit diZznikovi riesit dlh pred podanim
Zalobného navrhu. V pravidelnych intervaloch pravny referat zasiela neplaticom
plsomné upomienky. Zodpovedni dlZnici so zaujmom riesit svoj problém, maju
mozZnost uzatvorit na Uhradu dlhu Splatkovy kalendar, ktorého plnenie je
mesacne kontrolované.

Pravne oddelenie uzko spolupracuje so zastupcami domov, s ktorymi
konkrétne pripady prejednava a prijima rozhodnutia o ich rieSeni, DIZnici su
kontaktovani aj telefonicky, pripadne e-mailami a taktiez v zretela hodnych
pripadoch a rozsiahlych dihoch sa zastupca pravneho oddelenia zucastnuje na
schodzi vlastnikov, kde podava informacie a navrhy na rieSenie zavdzkov. Na
schddzach vlastnikov su vlastnikov bytov a NP informovani o vyske nedoplatku,
konkrétnych neplatiCoch v zmysle platnej pravnej Upravy a o moznych pravnych
rieSeniach vzniknutych problémov.

Gabriela Bobakova
Mgr.Eva Bognarova
referat pravny
15.07.2021



Zakladné informacie referatu marketingu
za rok 2020

Sledovanie potencialneho klienta (Customer tracking)

Za pomaoci informacnej databazy sa oslovovali vytypovani klienti za (c¢elom
akvizicie; oslovené BD zo spravodajského systému (BI) prechadzaju do
Customer trackingu, kde sa zaznamenaval postup jednotlivych krokov voci
potencialnemu klientovi (napr.: prvy kontakt, predstavenie sluzieb, osobné
stretnutia so zastupcami vlastnikov, prezentacia sluzieb na schodazi
vlastnikov)

Akvizicia

V roku 2020 preslo do spravy spoloc¢nosti 5 bytovych domov:
- Sedmokraskova 48 bytov 1 NP
- Priekopnicka 15 13 bytov 1 NP
- Trencianska 14 08 bytov 0 NP
- Medena 11 14 bytov 2 NP
- M.R.Stefdnika 694, Most pri BA 28 bytov O NP

SPOLU: 111 bytov 4 NP

PR a propagacia

Meédia - priebezné vyjadrenia pre denniky Hospodarske noviny, SME,
Pravda a Slovensky rozhlas (RTVS).

Podpora predaja sluzieb

Monitoring potencialneho trhu - priebezné zaznamenavanie informacii
o bytovych domoch v Bratislave, sledovanie developerskych projektov.
webstranka - pravidelna aktualizacia informacii a oznamovanie
skutocénosti prostrednictvom internetovej stranky spolocnosti.
WEBDOMUS - podpora sluzby bola dodavatelom softvéru postupne
utlimena, preto prislo k ukonceniu jej pouzivania a nahradenie webovym
portalom www.poschodoch.sk (vid' nizsie).

POSCHODOCH.SK - portal na ktorom vlastnici mézu online preverit svoje
platby, predpis, nedoplatky, &erpanie a Gétovny stav FPUaO, ale maji aj
pristup k uzatvorenym zmluvam, cenovym ponukam, zapisniciam
a vysledkom hlasovani zo schddzi vlastnikov alebo pisomnych hlasovani, i
roznym délezitym informaciam. Pristup na portal je spoplatneny sumou
0,12 €/mesacne/byt/NP, pre zastupcov vlastnikov bytov a NP je pristup
bezplatny. Pristup na portél ma odsuhlaseny 110 bytovych domov.

15.7.2021
Ing. Andrej Jurikovic
referat marketingu a akvizicii
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Zakladné informacie oddelenia ekonomickej
spravy bytovych domov za rok 2020

Odbor ekonomickej spravy bytovych domov

Ekonomické oddelenie nadalej pokraCuje v realizacii svojej cCinnosti, ktora
predstavuje rozhodujlci podiel na celkovom fungovani spoloCnosti. Systém
riadenia oddelenia vyplyva zo schvalenej organiza¢nej Struktury spoloénosti, ktord
specifikuje pravomoci a zodpovednosti riadiacich pracovnikov na jednotlivych
urovniach riadenia.

Okrem moznosti osobnej navstevy Kanceiarie prvého kontaktu, ktord sme otvorili
v roku 2019 maju vlastnici bytov a nebytovych priestorov nadalej moZnost
ziskavat informécie online prostrednictvom portdlu POSCHODOCH.SK, ktory
nahradil doteraz pouzivany systém WebDomus.

Vedenie uctovnictva bytovych domov

Zaciatkom roka ekonomické oddelenie zabezpecuje plnenie schvalenych
poZiadaviek a pripomienok, vyplyvajucich z uzneseni bytovych schédzi. Na zaklade
spracovanych zmien od zastupcu vlastnikov, vlastnikov a zapracovanych
schvalenych uzneseni sa predkladaju vlastnikom nové predpisy zéloh na uUhradu
bytu a nebytového priestoru.

» Do 15. januara ekonomické oddelenie zabezpeluje vycislenie a plnenie dane
z prenajmu NP v bytovych domoch v sprave.

» Do 31. marca zabezpecuje dodanie dodavatelskych faktdar, kontroluje ich
spravnost a vecnost fakturovanych vykonov na bytovych domoch,
preplacanie drobnych nakupov od zastupcov vlastnikov.

» Do 30. aprila prebieha spracovanie podkladov na rozpocitanie vykurovacich
nakladov na bytové domy podla jednotlivych dodavatelov.

» Do 31. maja ekonomické oddelenie spracuje a distribuuje vlastnikovi
vyuctovanie nakladov za dodavku tepla na ustredné kdrenie a pripravu
teplej uzitkovej vody, studenej vody, zrazkovej vody, elektrickej energie
a ostatnych sluzieb spojenych s uZivanim bytu a nebytového priestoru
a spravu o cinnosti tykajlcej sa domu za predchadzajuci rok.

+ Do 30. juna zabezpecuje ekonomické oddelenie preplatky z vyuctovania na
bankovy Ucet vlastnika alebo postovou poukazkou na adresu vlastnika

s« Do 31. augusta preveruje vratené zasielky rocného vyuctovania,
nedorucenych preplatkov, vybavuje reklamacie z ro¢ného vyuctovania,
kontroluje evidentné konta vlastnikov a zasiela aviza o nedoplatkoch.
Zasiela opravné vyuctovania na zéklade zistenych nedostatkov.

Ekonomické oddelenie vybavuje korespondenciu vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, taktiez individualne pristupuje k vlastnikovi a na zaklade informacii z IS
a dohode s vlastnikom bytu upravuje zadlohovy predpis.
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Ekonomické oddelenie umoziuje kontroly vedenia uctovnej evidencie
o hospodareni s prostriedkami vlastnikov zvolenému zastupcovi a taktiez
vlastnikovi bytu.

V sUvislosti s prechodom novych bytovych domov do nasej spravy ekonomické
oddelenie vykonava vSetky nevyhnutné ukony slvisiace s prevzatim ekonomickej
agendy bytového domu ako je: zalctovanie faktir od predchadzajiceho spravcu,
zavedenie novych (ctov bytového domu, prevzatie, odsChlasenie a evidenciu
zostatkov Uctov od predchadzajuceho spravcu, evidencia novych vlastnikov,
vytvorenie a zaslanie zalohovych predpisov a Zmluvy o vykone spravy kaZzdému
novému vlastnikovi.

V roku 2020 presli do nasej spravy bytové domy:
» Priekopnicka 15
« M.R.Stefanika 694
e Medena 11
¢ Sedmokraskova 8
s Trencianska 14

Zamestnanci v ramci prace v IS DOMUS a FINUS maju zabezpecené Skolenia kde
si zvySuju a prehlbuju kvalifikaciu na vykon prace na ekonomickom oddeleni.

Katarina Hinéekova
veduca oddelenia ekonomickej spravy BD
Bratislava 20.7.2021
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Sprava o hospodareni spolocnosti za rok 2020

Vysledky hospodarenia spolognosti "SPOKOINE BYVANIE, s.r.o0." k 31.12.2020

A. Naklady:

Naklady v roku 2020 predstavuju vo financnom vyjadreni Ciastku 797 009,14 € € a s
clenené do nasledovnych polozZiek podla jednotlivych Uctov:

Spotreba materialu (501) — 25.208,80 € — nakladova polozka zahffiajica naklady na
obstaranie kancelarskych potrieb a tlaciv, tlace, odbornej literatiry, pohonnych hmot,
spotrebu hygienickych prostriedkov, Cistiacich potrieb.

Zahfa aj hodnotu drobného hmotného majetku, o ktorom uctovna jednotka rozhodla, Ze
nie je dihodobym majetkom.

Spotreba elektrickej energie (502) - 7.763,56 € — nakladova polozka zahffiajlica naklady
na obstaranie spotrebovanej elektrickej energie v priestoroch ZS Bebravska.

Spotreba tepelnej energie (502) — 29135,57 € -~ polozka odzrkadl'ujica naklady na
vykurovanie budovy ZS Bebravska 34.

Spotreba vody (502) — 1977,43 € - spotreba vody v priestoroch ZS Bebravska.

Zrazkova voda ZS Bebravska (502) - 1.004,82 € - zrazkova voda vyfakturovana firmou
BVS na objekt ZS Bebravska.

Opravy a udrziavanie (511) — 19.543,68 nakladova polozka zahffiajica naklady na
opravu a udrZzbu ZS Bebravska 34, ako i kancelarskeho zariadenia, automobilov.

Cestovné (512) — 397,44 € — nakladova polozka zahfiiajlica naklady na sluZzobné cesty
Zzamestnancov.,

Naklady na reprezentaciu (513) — 873,92 € — nakladova polozka zahffajlca naklady
pouZité na Ucely reprezentacie (material na pohostenie pri zasadnutiach dozorenej rady a
pri rokovani s obchodnymi partnermi).

Naklady na postové sluzby (518) — 15.042,83 € — nakladova polozka zahrfiajlca naklady
na poStovny styk, vratane zaslania rocného vylctovania pre bytové domy.

Sluzby vypoctovej techniky (518) — 21.850,56 € - nakladova polozka zahmajlca naklady
na spravu pocitacovej siete a poplatky za aktualizacie softvéru.

Naklady na pravnu, auditorsk( cinnost' (518) — 15.855,67 € - nakladova polozka
zahrfiajica najmd naklady mesacného pausalu pravnika, danové poradenstvo.

Telekomunikacné sluzby (518) — 10.214,56 € - nakladova polozka zahrffiajica naklady na
telefonne poplatky a internet.

Ostatné sluzby (518) — 53.919,88 € — nakladova polozka zahfihajica naklady na sluzby
spojené s obsluhou bojlerovni, zabezpecenie hygienickych sluzieb, sluzby informatora a
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upratovanie v priestoroch v objekte ZS Bebravska a priestoroch spoloCnosti, prenajom a
servisné sluzby tlaciarni, sluZby spojené s nakupom stravnych listkov pre zamestnancov,
Skolenia, servis klimatizacii a ostatné sluzby.

Marketing (518) - 868,68 € - nakladova polozka zahffajica naklady na reklamu
SPOKOINE BYVANIE, s.r.o., umiestnen( na stene bytového domu na Toryskej ul.

Mzdové naklady (521) — 396.916,99 € — nakladova poloZka zahfiajlca naklady na mazdy
technicke-hospodarskych pracovnikov a pracovnikov zamestnavanych mimo pracovného
pomeru (dohody o vykonani prace a pracovnej ¢innosti) (mzda, nahrady mzdy za
dovolenky, zakonné lekarske oSetrenie,..), rezerva na nevyCerpané dovolenky.

Odmeny clenom organov spolonosti (523) — 24.254,54 € - nakladova poloika
zahffajlca odmeny lenov dozornej rady spolocnosti a konatel'ky spolo¢nosti.

Zakonné socidlne poistenie (524) - 142.755,75 € — nakladovad poloZka zahffiajlica
zakonné naklady socialneho poistenia na kazdého zamestnanca.

Doplnkové ddchodkové poistenie (525) — 2.771,67 € — néakladova poloZka zahrfiajlca
dopinkoveé ddchodkové poistenie zamestnancov v zmysle platnych predpisov.

Socidlne naklady (527) - 19.502,08 € — nakladova poloZka zahfiiajlica naklady tvorby
socialneho fondu v zmysle zakona o tvorbe, vySke a pouZiti socidlneho fondu, prispevky
na stravovanie zamestnancov, lekarske prehliadky zamestnancov.

Dain z motorovych vozidiel (531) — 406,95 € — nakladova poloZka zahfiajlica dafi
za motorové vozidla.

Dan z nehnutefnosti (532) — 151,58 € — nakladovéd polozka zahffiajica naklady dane
z bytov, pozemkov a gardZe v majetku spolocnosti. Dari je vycislena v zmysle platnych
vieobecne zavaznych nariadeni.

Ostatné dane a poplatky (538) - 4,093,28 € — nakladova poloZka zahffiajlica naklady na
spravne a sudne poplatky, odvoz komunalneho odpadu v objekte ZS Bebravska 34.
Vypocty a poplatky sU stanovené v zmysle platnych predpisov.

Predaj materialu (542) — 167,- € - obstaravacia cena predanych samozatvéaracov dveri zo
skladovych zasob.

Dary (543) - 632,99 € — nakladova poloZka zahrfhajica dary pracovnikom pri jubileach.
Ostatné pokuty a penale (545) — 6,- €.

Odpis pohl'adavky danovo uznanej (546) — 841,31 € - odpis pohl'adavky na zéklade
zastavenej exekucie zo zakona.

Opravna polozZka k pohl'adavkam (547) — -21.684,20 € - zruSena opravna poloZka za
najomny byt MC Vrakufia a vytvorené opravné polozky v zmysle zakona o uétovnictve
a zakone o Dani z prijmov.

Ostatné prevadzkové naklady (548) — 1.211,30 € — nakladova polozka zahriajlica poistné
za majetok spolognosti, zodpovednost' za $kodu, zruSenie rezervy na slOdny spor so
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spolo€enstvom bytov SEKUNDA za vyplatent odmenu predsedu spolocenstva na zaklade
konecného sidneho rozhodnutia.

Odpisy hmotného investicného majetku (551) — 16.072,44 € — nakladova poloZka
zahfajuca vySku odpisov bytov, strojov, pristrojov a zariadeni ako aj dopravnych
prostriedkov v zmysle platnych pravnych predpisov.

Uroky (562) - 4.335,61 € - Nakladové Uroky z poskytnutého (veru na opravy ZS
Bebravska.

Ostatné financné naklady (568) — 516,45 € — nakladova poloZka zahriajlica naklady za
poplatky vedenia Uctov v bankovych Ustavoch.

Vynosy (trzby):

Dosiahnuté vynosy v roku 2020 predstavujli vo finantnom vyjadreni Ciastku 814.943,75 €
a su Clenené do nasledovnych poloZiek podl'a jednotlivych uctov:

Tréby z najomného za byty (602) — 754,80 € — prijmova polozZka, ktorej vyska zavisi od
vysky reguiovaného najomného a vysky prispevkov do FPUaQ v bytovych domoch.

Trzby z najomného za nebytové priestory (602) — 72.716,93 € - poloZzka zahrfajlca
najomné za ZS Bebravska, najom za garaz vo vlastnictve spolocnosti.

Trzby ostatné (602) — 42.365,42 € — podstatnou sumou je fakturacia odmeny za prace
spojené s fakturaciou odmien pre zastupcov vlastnikov a upratovacov zabezpecovanych
na zaklade dohdd, fakturacia za odpisy vodomerov, poplatky za vystavenie upomienok,
poplatok za administraciu dverov bytovych domov, poplatky za pisomné hlasovania
v bytovych domoch.

Trzby za spravu bytov a nebytovych priestorov (602) — 586.230,85 € — prijmova polozka
tvorena prijatymi poplatkami za vykon spravy bytov a nebytovych priestorov.

Trzby z prevadzkovania kotolni (602) - 13.160,28 € - vynos za spravovanie kotolni v
bytovych domoch.

Tréby z predaja sluzieb — ZS Bebravska (602) € - 63.926,86 € - fakturacia za doddvane
sluzby na ZS Bebravska.

Trzby z predaja materidlu (642) — 167,- predajna cena predanych samozatvaracov dveri
zo skladovych zasab.

Ostatné prevadzkové vynosy (648) — 35.788,61 € — prijmova polozka tvorena najma
refakturovanymi postovymi poplatkami a pristupmi na ,www.poschodoch, poplatkami za
potvrdenia a fotokdpie, nahrady skdd od poistovni z poistnych udalosti.

Bralislava 15.7.2021
Ing. Eleonodra Viasicovd
veduca financného odboru
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VYSLEDOK HOSPODARENIA SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0.

k 31. 12. 2020
NAKLADY
Cislo . Skutoénost’ k Finanény plan énost
betull| Aa2eY.0étu 31.12. 2020 na rok z:zo :‘:;2;?,.%?;
501 |JSpotreba matenaku 25 208,80 25 000] 25 208,80
502 [Spotreba elekirickej energie 7 763,56) 9 000
502 JSpotreba tepelnej energie 29 135,57 31 000}
502 [Spotreba vady 1977,43 3 700
502 JZrazkova voda - ZS Bebravska 1 1004,82 1 000, 39 881,38
511 |Opravy a udrZiavanie 19 543,68 30 000
512 [Cestovné 397,44 1 000
513 [Naklady na reprezentaciu 873,92 1 000
518 [Nakiady na potovné sluzby 15 042,83 13 000
518 [Sluzby vypottovej techniky 21 850,56 20 000/
518 [Nakiady na pravnu, audit..Gétovni Einnost 15 855,67 16 000
518 [Naklady na telekomunikaéné sluiby 10 214,56 10 000
518 |Ostatné sluzby 53 819,88 55 000
518 IMarkelingové sluzby 868,68 1000 138 567,22
521 [Mzdové naklady 396 916,99 380 000
523 }Odmeny élenom organov spoloénosti 24 254,54 24 000
524 |Zakonné socidlne poistenie 142 755,75 134 000
525 ]Daplnkové dichodkové poistenie 277167 3 000
527 |Zakonné socialne naklady 19 802,08 18 000 586 601,03
531 ]Dan z matorovych vozidiel 406,95 500
532 JDan 2 nehnutelnosti 151,58 100
538 JOstatné dane a poplatky 4 093,28 4 000 4 651,81
542 [Predaj materialu 167,00
543 [Dary 632,80 800
544 [Zmluvné pokuty a penale
545 JOstatné pokuly a pendle 8,004
546 |Odpis pohfadavky 841 .31[
547 JOpravné poloky k pohfadavkam -21 684,20 300}
548 JOstatné naklady na hospodarsku ginnost 1211,30] 1000] -18 825,60
551 [Qdpisy dlhodobého hmotného majetku 16 072,44 16 000]
554 |Tvorba ostatnych rezerv | 1607244
562 {Uroky 4 335,61 4 000
568 ]Finanéné naklady 516.45] 1 000} 4 852,06
591 |Daf z prijmov z beZne] Einnosti |
ISpolu: 797 009,14 803 400
VYNOSY
Cislo I . SkutoZnost’ Finan&ny plan
ggty [NazoV uEty k 31.12. 2020 na rok 2020
602 |Triby z najomného za byty 754,80 400]
602 |Triby za ndjomné NP 72 716,93 70000}
602 |Triby - ostatné 42 365,42 40000]
602 |Triby za spravu bytov a nebytovych priestorov 586 230.85 580000
602 |Triby z prevadzkovania kotolni 13 160,28 14000]
602 |Triby z predaja sluZieb - ZS Bebravska 1 63 926.86] 69000] 77915514
6804 JTriby za tovar
641 |TrZby z predaja DHM
642 |Triby z predaja materialu 167.00]
644 |Zmiuvné pokuty, penale a urok z omeskania
645 |Ostatné pokuly a penale - nedafiové
648 JOstatné vynosy z hospodarskej Einnosti 35 621,61 30000 35 788,61
654 ]Ziuctovanie ostatnych rezerv
662 JUroky
665 |Vynosy z dlhodobého finanEného majetku
682 [Nahrady Skad
Spolu: 814 943,75 803 400
|HOSPODARSKY VYSLEDOK - ISK 17 934,61| of

Bralislava 15.7.2021
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[ UGTOVNA ZAVIERKA LTI —

ué POD podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavendak 3 1.12. 2020

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné Gidaje sa pidu zfava. Nevypinené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliaja patidkovym pismem (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &Giermou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIJKIMNOPQRSTUVXYZ 01234567689

Dariové identifikacné Eislo Utovna zavierka Uttovna jednotka Mesiac Rok
d

2020246668 | , .. X mis | e P 12020
°0 - . ©12 2020
358153209 mimoriadna velka

L Bezprostredne od 1 2019
SKNACE priebezna predchadzajlice
68.32.0 (wyznatisax) | obdobie w12 2019

Prilozené sutasti Oclovnej zavierky
X Suvaha (U POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurdch) {v celych surdch) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Uélovnej jednotky

v

SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o

-Ulica N . .Ci.sio
Bebravska 34
PsSC Obec

82107 Bratislava

Oznacenie ocbchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spoloénosti

Okresny sud Bratislava |, odd. Sro,
vli. &. 24426/ 8B
Telefonne &islo Faxové Eislo

02/40209110

E-mailova adresa

viasicova@spoby.sk

Zostavena dia: Schvélena dia: Podpisovy zaznam Slatutarneho organu Octovnej jednotky
alebo Elena 3tatutarneho organu Gélovnej jednotky alebo
10 . 06 .20 21 . .20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, klora je Gétovnou jednotkou:

Zaznamy danovehe dradu

| Miesto pre evidenéné cislo Odtlagok prezentainej pediatky dafového Oradu I

MF SR &. 18009/2014 Tlaé generovand z FDF - TaxEdit 3.14 Strana 1



UZPODV14_2

Ozna-
Zenle

STRANA AKTIV
b

Eislo
Hadku

c

Stvaha 02020246668

| Ug POD 1 - 01

ko3 5815329

Bezné tiétovné obdobie

-l

Brutto - cast' 1

Netto

2

Korekcia - Cast' 2

Bezprostradne predchadzajice
tétovné obdobie

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r.33+r.74

01

561737

445464

116273

449672

NeobeZny majetok
r03+r 114121

02

317375

202865

114510

218937

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sucet {r. 04 az r. 10}

03

388589

0

38859

Al

Aklivované naklady
na vyvaj
(012) - /072, 091A/

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

COcenitelné prava
(014) - 1074, 091A/

06

Goodwill
{015) - 1075, 091A/

07

Ostainy dihodoby
nehmotny majetok
{019, D1X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dihcdoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
{051) - /095A/

10

Al

Dlhodohby hmotny
majetok

stcet {r. 12 a2

r. 20)

1"

278516

202865

75651

AlL1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

878

Stavby
(021) - /081, 0924/

13

220829

29652

218937

878

878

191177

1

98905

Samostatné
hmutelng veci a
subory hnutefnych
vaci

{022) - /082, 092A/

14

568009

10810

45999

19154
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